MOT SO VAN PE NGHIEP VU TU CAC PHIEN TOA THANG 7/2019
CUA HOI PONG THAM PHAN

CHU MINH

Poi tién tir théa thuan cham dit hop dong thi Toa &n c6 phai xem xét vé
hop dong khong

Ong Lé Buc D khai kién yéu cau budc ba B Thi H tra lai khoan tién 7 ty dong
(va 13i cua khoan tién nay) la tién nhan chuyén nhuong lai 16 ¢at G12 khong
thanh. Ba H thira nhan da nhan tién nhu ong D khai, thira nhan dy Kién nhuong
lai cho dng D 16 dat G12 ma ba nhan chuyén nhuong lai cua 6ng M, va 6ng M
méi 1a ngudi dang c6 hop ddng nhan chuyén nhuong 16 dit nay véi Cong ty N.
Ba H ciing thtra nhan Cong ty N khong dong y chuyén Ky hop déng véi dng D
nhung phai dwa 6ng M vao tham gia t6 tung vi ba da giao tién cho dng M.

Ong D va ba H déu thira nhan da cung nhau ky “Gidy nhuong quyén sir dung
dat” dé ngay 28/01/2011; ngay 13/4/2012, ba H ky “Giay bién nhan” c6 ndi
dung néu viéc chuyén nhuong khéng thanh s& hoan lai tién cho 6ng D va tién l4i
theo quy dinh caa Ngan hang; ngay 03/5/2013, ba H viét “Gidy cam két” c6 noi

dung dén cudi thang 9/2013 s& thanh toan tién cho 6ng D.

Toa an cap so tham va Toa an cap phic tham di chap nhan yéu cau cua nguyén
don D; budc ba H tra 6ng D sé tién 7.000.000.000 dong va tién I4i la
2.123.037.500 dong. Do ba H c¢6 don yéu cau giam doc tham, Chanh an TAND
cap cao tai Ha Noi da co khang nghi giam déc tham. Tai Quyét dinh giam déc
tham s6 37/2017/DS-GDT ngay 25/4/2017, Uy ban Tham phan TAND cép cao
tai Ha Noi d& hay ban an phic tham va ban an so tham, giao xét xu so tham lai.

Ong D c6 don d& nghi giam déc tham. Chéanh &n TAND ti cao di c6 khang
nghi giam déc tham. Tai phién toa giam déc tham ngay 11/7/2019, Hoi dong
Tham phan TAND tdi cao di quyét dinh: Huy Quyét dinh giam déc tham cua
Uy ban Tham phan TAND cap cao tai Ha Noi; gitt nguyén Ban &n dan su phuc
tham caa TAND thanh phd Ha Nai.

Tir nhan dinh cia Hoi dong Tham phan, c6 mot sb van dé can rat kinh nghiém
nhu sau:

Mot nguyén tac vé pham vi xét xir da duoc quy dinh rd 1a Toa an chi thu ly giai
quyét vu viéc dan sy khi co don khoi kién va “chi giai quyét trong pham vi don
khai kién, don yéu cau d6” (khoan 1 Piéu 5 BLTTDS niam 2004; khoan 1 Diéu
5 BLTTDS nam 2015).



Nguyén don trong vu an nay (6ng D) khai kién doi bi don ( ba H) thuc hién
nghia vu tra lai tién tir viéc cham duat hop dong. Bi don ciing thira nhan nghia vu
phat sinh tir thoa thuan cham dut hop ddng. Gidy bién nhan ngay 13/4/2012 va
Gidy cam két ngay 03/5/2013 da thé hién rd hai bén da thoa thuan cham dut hop
ddng. Nhu vy, pham vi giai quyét cua vu an chi 1a nghia vu tra tién cua ba H
cho 6ng D theo thoa thuan ngay 13/4/2012. Khéng c6 ai y&u cau giai quyét vé
quan hé hop dong chuyén nhuong. Ba H ¢6 yéu cau dua é6ng M vao tham gia to
tung chtr khdng phai yéu cau dng M tra lai tién; néu c6 yéu cau 6ng M tra tién
thi cling 1a mot quan hé tranh chap khac véi yéu cau doi tién caa dng D ma ba H
phai khoi kién riéng. Toa an cap so tham va Toa an cap phlc tham di xac dinh
dung quan hé tranh chap, dung pham vi xét xir 1a thuc hién nghia vu tra tién tur
viéc cham dut hop dong. TAND cap cao lai cho rang phai xem xét hop dong
chuyén nhuong c6 hiéu lyc khong 1a xac dinh khong dung quan hé tranh chap va
pham vi xét xtr. Thuc té, cac duong su déu di thira nhan giao dich (hop ddng)
chuyén nhuong lai khéng thé tién tai ky két va thuc hién duoc, tac 1a vo hiéu,
khong c6 ai yéu cau cdng nhan hop déng nay 1a hop phéap.

Tir viéc xac dinh sai quan hé tranh chap va pham vi xét xtr, TAND cép cao ciing
xéac dinh sai nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Yéu cau duy nhat trong vy
an 12 yéu cau cua 6ng D doi ba H tra tién. Viéc chap nhan hay khéng chap nhan
y&u cau cia 6ng D khong 1am phét sinh mét quyén dan su hay nghia vu dan su
nao voi dng M va Cong ty N. Do vay, TAND cip cao cho rang phai dua nhiing
ngudi Ndy vao tham gia td tung voi tu cach duong su (ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan) nén da huy Ban &n phdc tham va Ban 4n so tham 1a khong dung
quy dinh tai Biéu 68 BLTTDS.

Tinh tiét, sw kién khong phai chieng minh 1 tinh tiét trong phan nhan dinh
hay phan quyét dinh cta ban an

Ong Mai H khoi kién doi ba Mai Thi D (chi 6ng H) tra lai dién tich 1497 m? dat
ruong trong sb dat cha me dé lai cho 3 ngudi con 1a 6ng H, ba B va ba M. Ong
H xuat trinh Bién ban hop gia dinh ngay 25/3/1993 c6 ndi dung 6ng H, ba b, va
ba M thoa thuan chia dat cha me dé lai. Ba B khong dong y tra dat cho dng H va
cho ring Bién ban ngay 25/3/1993 Ia gia mao.

Ba M da khoi kién doi dat tir ndm 2004. Tai Ban an dan su phic tham sé
107/2011/DS-PT ngay 26/01/2011, TAND Thanh phé H6 Chi Minh di chap
nhan y&u cau caa ba M; budc ba D tra lai cho ba M dién tich 1500 m? dat. Nay
ba M cho rang viéc dng H kién doi ba D giao tra dat theo Bién ban ngay
25/3/1993 1a ¢6 can cu.

Toa an cap so tham va Toa an cap phic tham da chap nhan yéu cau cua 6ng H,
budc ba B tra cho dng H 1497 m? dat. Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua bj don (ba D da chét trude khi xét xtr phlic thim) c6 don yéu cau



giam doc tham. Chanh an TAND cap cao da c6 khang nghi giam déc tham. Tai
Quyét dinh giam d6c tham sé 154/2017/DS-GPT ngay 27/7/2017, Uy ban Tham
phan TAND cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da hay Ban an dan sy so tham,
Ban an dan su phic tham, giao xét xir so tham lai. Ong H c¢6 don yéu cau giam
dbc tham. Chéanh an TAND tdi cao da c6 khang nghi giam ddc tham. Tai phién
tdoa giam déc tham ngay 11/7/2019, Hoi ddong Tham phan TAND tdi cao da
quyét dinh huy Quyét dinh giam déc tham sé 154/2017/DS-GPT néu trén; giit
nguyén Ban &n dan su phlc thim cia TAND Thanh ph H6 Chi Minh.

Tir nhan dinh cia Hoi dong Tham phan, ¢6 van dé nghiép vu can luu y 1a:

Quyét dinh giam d6c tham sé 154/2017/DS-GPT caa TAND cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh hay ban an so tham va ban an phtc tham vi ly do tinh tiét
quan trong nhat I1a Bién ban ngay 25/3/1993 chi 1a ban sao (photocopy) va ba
khong thira nhan da ky nhung khong dugc thu thap ban chinh va trung cau giam
dinh.

Hoi dong Tham phan nhat tri véi Khang nghi caa Chanh an TAND téi cao |
khong can thu thap thém ching ci vé Bién ban ngay 25/3/1993 vi sy kién chia
dat nay da co trong Ban an s6 107/2011/DS-PT dang c6 hiéu lyc phap luat. Do
la nhan dinh: “Nam 1993 giita cac dng , ba Mai Thi B, Mai Thi M, Mai H théng
nhat phan dat ruong gom 2 thira 149, 150 to ban do sé 4, dién tich 4.564 m? tai
x& Xuan Théi Thuong, huyén Hoc M6n ¢ ngudn gbc cua 6ng ba, cha me dé lai,
nay cic bén thoa thuan phan chia cho 3 nguoi 1a ba D, ba M, éng H mdi nguoi
1.500 m? dat”.

Ban an s6 107/2011/DS-PT nhan dinh va quyét dinh trén co s¢ cac chiing ¢ thu
thap duoc, trong d6 c6 11 khai ctia ba B 1a éng H d3 ban lai phan cia 6ng H cho
ba B. Nhu vy 1a ba b da thira nhan cd viéc chia dat, ba M (12 nguyén don trong
vu an nay) khong phai chizng minh vé sy kién ba P da thira nhan. Cac duong su
c6 quyen rat lai 1oi khai cia minh nén trong vu an do dng H 1a nguyén don, ba B
c6 thé khai khéc véi 161 khai cua vu an truéc. Tuy nhién, Nhan dinh cua Toa &n
trong ban an dang cé hiéu luc phap luat co gia tri khac véi loi khai cua duong
su.

Ciing c6 y kién cho rang tinh tiét, su kién khong phai chitng minh vi ¢6 trong
ban &n 1 tinh tiét, sy kién phai nam trong phan quyét dinh ctia ban an. Nhan
dinh va quyét dinh cua Hoi dong Tham phén trong vu 4n nay da chi ré khdng
doi hoi tinh tiét, su kién d6 phai nam trong phan quyét dinh ctia ban an ma c6
thé chi & phan nhan dinh. Xac dinh nay ciing phtt hop véi 161 vin ctia diéu luat
1a “tinh tiét, su kién dd dugc xac dinh trong ban an” (diém b khoan 1 Diéu 92
BLTTDS) chir khdng phai chi trong phan quyét dinh caa ban an.



Gia tri quyén sir dung dat ting 1én do cac yéu t6 thi truwong cé dwoc coi la
cian ctr xac dinh cong sirc cua ngwoi quan ly

Ong Tran Hau P khai rang da nhan chuyén nhuong vudn ca phé (tai huyén
Krong Nang, tinh Pac Lik) cua 6ng Poan va ong Nguyén (c6 dién tich 16.000
m?, trén dat ¢ nha tam) tir nam 1992; cung ndm 1992 da cho vo chong chi rudt
(ba Tran Thi C) tir qué (Nghé An) vao ¢ cling; va tir naim 1994 6ng di lam viéc &
nudc ngoai nén d4 giao cho vo chdng ba C quan 1y, cham séc vuon ca phé. Ong
P khoi kién doi vo chong ba C tra lai vudn ca phé. Vo chong ba C khong dong y
tra va khai rang da mua lai nha va vuon ca phé cua 6ng B. Tuy nhién, gidy to cd
nodi dung nhan chimg da dung tién mua nha cua ba C (& Nghé An) dé tra cho 6ng
D lai bi nhan chitng xé&c nhan 13 1am gia theo yéu cau cua ba C.

Tai Ban 4n dan su phic tham sé 78/2017/DS-PT ngay 21/9/2017 cua TAND cap
cao tai Pa Ning da giir nguyén Ban an so tham, budc vo chong ba C phai tra
ong D toan bo dién tich dat 16.000 m? va tai san trén dat, bac yéu cu cua 6ng B
vé doi hoa loi tir nam 2006 dén nam 2016.

Ba C c6 don yéu cau giam dbc tham. Chanh &n TAND téi cao di c6 khang nghi
giam déc tham. Tai phién toa giam doc tham ngay 11/7/2019, Hoi ddng Tham
phan TAND tdi cao da hiy Ban 4n phdc thim va ban an so tham néu trén, giao
cho tda an cip so tham xét xir so tham lai. Tur nhan dinh cua Hoi ddng Tham
phan, c6 mot s6 van dé nghiép vu can luu ¥ nhu sau:

Vé tir cach chii thé doi lqi tai san cia ong P: Ong B khai kién doi lai khdi bat
dong san ma dng khdng c6 gidy chang nhan cta co quan c6 tham quyén, khdng
c6 tai liéu chitng minh viéc chuyén nhugng nhu éng néu trong don. Vay cin cir
nao dé xac dinh 6ng D 1a chu tai san, 1a ngudi ¢6 quyén doi lai tai san d6? Do
chinh 1a sy xac nhan tir 1oi khai caa bi don. Ba C khai rang d mua lai cia 6ng D
c6 nghia 14 thira nhan chu tai san trudc khi mua lai 1a ong D. Di vai tinh tiét
mot bén duong su da thira nhan thi duong su bén kia khéng phai chiing minh
nita (khoan 2 Biéu 95 BLTTDS). Viéc 6ng P nhan chuyén nhuong cua ong
Poan va 6ng Nguyén khong cd tranh chap, khong vi pham diéu cam cua phép
luat nén di co sé xac dinh 6ng P 1a chi str dung dat hop phap, chu s hitu hop
phap véi tai san gan lién véi dat ma éng da nhan chuyén nhuong. Hoi dong
Tham phan thdng nhat véi nhan dinh caa Toa an cip so tham, Toa an cap phdc
tham va x4c dinh viéc bugc tra lai tai san cho 6ng P 1a dung.

Vé yéu cdu doi lai hoa loi: Trong qué trinh xét xtr trude day, da co cap Toa an
budc vo chong ba C phai tra lai hoa loi thu dugc cho éng B trén co sd nhan dinh
hoa loi thu duoc tir tai san duong nhién thudc chu tai san. Ban an so tham va ban
&n phac tham (vira bi hay) d3 bac yéu cau doi hoa loi cta ong B. Hoi dong
Tham phén théng nhat vai viéc bac yéu cau doi hoa lgi vi hai bén khong cé thoa
thuan bén quan ly phai tra hoa lgi cho bén giao quan ly. Nhan dinh nay cua Hoi



d6ng Tham phén tuy chua c6 co sé phap |y trong phap luat ¢ thoi diém giao
quan 1y (1992) nhung pht hop véi quy dinh hién hanh. Vo chéng ba C tuy
khong duoc xac dinh 1a ngudi nhan chuyén nhuong lai thi ciing 14 ngudi chiém
hitu ngay tinh. Nguoi chiém hitu ngay tinh dwoc huong hoa lgi ma tai san mang
lai (khoan 3 Piéu 184 BLDS nim 2015).

Vé cong sic quan 1y: Hoi dong Tham phan da thong nhat véi nhan dinh cua
Khéang nghi 1 gia dinh ba C “c6 nhiéu cong stc trong viéc quan ly, gin gii, ton
tao 1am tang gia tri quyén sur dung dat” nén khong xem xét, tinh cong stc Ia
“chua dam bao quyén lgi” cho gia dinh ba C. Nhu vay, gia tri quyén st dung dat
tang 1én tuy tir nhiéu yéu té nhung no vira 1a co sé dé xac dinh cong stc, via 1a
can ct dé tinh cong strc cho nguoi quan ly.



