MQT SO VAN PE NGHIEP VU TU CAC PHIEN TOA THANG 11/2019
CUA HQOI PONG THAM PHAN (tiép theo)

CHU MINH

1.C6 phai ctr nguyén don khac, bi don khac, quan hé tranh chap khéc 1a
khong phai “sw viéc da dwoc giai quyét”.

Ngay 16/6/2015, Ba T6 Thi M kheoi kién doi ba Pham Thi H va Cu Nguyén Thi
D (me ba H) tra lai ngdi nha 12A dudng Hoang Diéu. Ba M khai rang nha 12A
la mot phan nha 12 Hoang Diéu ma cha me ba 1a chu sé hitu, cho ba N thué tir
nim 1973, ba N cho ba H vao ¢ tir nam 1980 khong duoc sy dong Y cua gia
dinh ba.

Ba H va cu D khai rang: Nha 12A do cu D va vo chéng ba H mua chung cua ba
N, da dugc cap gidy chiing nhan sé hitu nha cho vo chong ba H tir nam 1983.
Niam 2002, ba H va ong C (chong ba H) ly hon. Tai Ban an hdn nhan va gia
dinh phtc tham sb 17/HNGDPT ngay 24/9/2002 ciia TAND tinh Lam Péng di
quyét dinh chia cho cu B % can nha va ba H ' cin nha, dng C duoc chia bang
tién. Ngay 12/01/2004, ba H va cu D da duoc cap gidy chiing nhan quyén so
hitu nha va quyén str dung dat & d6i voi nha 12A Hoang Diéu.

TAND tinh Lam Pong d c¢6 Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu &n dan su
s6 03/2016/QDST-DS ngay 01/8/2016. Nguyén don khang cdo. Tai Quyét dinh
giai quyét viéc khang cao ddi vai quyét dinh dinh chi giai quyét vy an sd
91/2017/QDDS-PT ngay 30/5/2017, TAND cap cao tai thanh phd Ho Chi Minh
da hity quyét dinh so tham, giao xét xir so tham lai. Chanh an TAND téi cao da
c6 khang nghi giam doc tham dbi véi quyét dinh phic tham. Tai phién toa giam
dbc tham ngay 12/11/2019, Hoi dong Tham phan TAND tdi cao da hay quyét
dinh phtc tham, giit nguy@n quyét dinh so tham.

Van dé nghiép vu can luu y di dugc néu ra Ia;

Toa an cap so tham dinh chi giai quyét vu an véi 1y do “vu viéc da duogc giai
quyét bang mot ban an da c6 hiéu luc phép luat”. Toa an cap phlc tham hay
quyét dinh so tham vi cho rang “quan hé tranh chap trong vu Kién nay 1a “Doi
tai san”, nguyén don va bi don 1a hoan toan khac véi nguyén don, bi don trong
vu 4n hon nhan gia dinh phac tham” nén khéng thudc trudng hop “su viéc da
duoc giai quyét”. Nhan xét caa cap phic tham thé hién chua c6 sy hiéu dung
quy dinh cua phap luat.



Mt trong nhitng truong hop phai tra lai don khoi kién dugc quy dinh tai Biém
¢ Khoan 1 Pidu 192 BLTTDS 1a “Su viéc di duogc giai quyét bang ban an,
quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat caa Toa an”. “Sy viéc” quy dinh & day 1a
van dé phép Iy ma Toa an phai phan quyét, 12 quan hé tranh chap cu thé. Ba M
doi tai san 1a ngdi nha 12A ma ba cho rang ba c6 quyén so hitu (hoic thira ké).
Pé chap nhan yéu cau cia ba M phai c6 2 phan quyét 1a phan quyét vé so hitu
va phan quyét viéc tra lai tai san. Trong d6, quyén s& hitu nha 12A di duogc
phan quyét tai Ban an 17/HNGBPT. Toa an khong thé chap nhan yéu cau tra
nha cho ba M trong khi van dang ton tai quyét dinh ngudi c6 quyén sé hitu nha
labaHvacub.

Trong thuc tién xét xtr d c6 nhiéu truong hop giai quyét vu an doi tai san ma
trudc d6 da co tranh chap sé hiru. Tuy nhién, d6 1a trudng hop chi doi lai tai san
ma khong cé viéc xem xét lai vé sé hiru. Vi du: Ban an 17/HNGPPT di chia
nha 12A cho ba H. Sau d6 ong C (chong cii cua ba H) lai quay tré lai & nha nay.
Ba H khoi kién doi ong C tra lai nha thi viéc khai kién cua ba H 1a hop phép.
Toa an c6 thé giai quyét vu an doi nha do ba H khoi kién trong khi Ban &n
17/HNGBPT van ton tai.

2.C6 ap dung quy dinh méi vé thim quyén ddi véi vu an da thu Iy tir truéc
khi quy dinh méi cé hiéu luc hay khéng?

Tai don khai kién ngay 22/12/2006, ba Nguyén Thi X yéu cau budc 6ng Pham
Tat Q va ba Pham Thi C tra lai dién tich dat 240 m? tai s6 xxx Xa 16 Ha Nai,
nay thuoc thira 823 phuong Thao Bién, Quan 2. Ba X khai rang ba va chong la
ong Ngo Van D da nhan chuyén nhuong dat nay cua ba Ngd Thi H tur
18/12/1990; éng Q cé y dinh cling nhan chuyén nhugng nhung chua giao tién,
6ng Q tu chiém d4t va con chuyén nhuong lai cho ba C mét phan dat. Ong Q thi
cho rang 6ng méi 1a nguoi da tra tién cho ba H; 6ng con dugc cho thém dét nén
dién tich thyc té mai 12 400 m2 Ba H da chét. Cac con cua ba H, mot s6 nguoi
xé&c nhan vo chong ba X 1a ngudi nhan chuyén nhuong, c6 ngudi xac dinh 6ng
Q 1a nguoi nhan chuyén nhuong.

Vu an chua duoc xét xir so tham thi c6 quyét dinh thu hoi dat ngay 01/8/2011;
sb tién dén bu dugc xac dinh 1 5.157.027.000 ddng duoc gui tiét kiem dé tra
cho ngudi duoc xac dinh 1a cha sir dung dat hop phéap.

Tai Ban an dan su so tham sb 42/2014/DS-ST ngay 25/12/2014, TAND Quan 2
khdng chap nhan yéu cau caa ba X. Vo chong ba X khang cdo. Tai Ban an dan
sy phlc tham sb 662/2015/DS-PT ngay 05/6/2015, TAND Thanh phé Hb Chi
Minh d chap nhan yéu cau cua vo chong ba X. Ong D va ba C c6 yéu cau giam
dbc tham. Chéanh an TAND cap cao di c6 khang nghi giam doc tham. Tai Quyét



dinh giam ddc tham sb 92/2016/DS-GDT ngay 7/7/2016, Uy ban Tham phan
TAND cap cao tai Thanh phé H4 Chi Minh d& hay Ban &n phic tham, hay Ban
an so tham, dinh chi giai quyét vu an. Vo chong ba X c6 yéu cau giam ddoc
tham. Chanh 4n TAND t6i cao di c6 khang nghi giam dbc tham. Tai phién toa
giam ddc tham ngay 12/11/2019, Hoi dong Tham phan TAND téi cao da huy
Quyét dinh giam déc tham, hay Ban an phic tham, huy Ban an so tham, giao
xét xur so tham lai.

Van dé nghiép vu can luu y da duoc néu ra Ia;

O thoi diém khai kién (22/12/2006), dbi twong tranh chap 1a dién tich dat ma
cac duong sy khdng cé gidy ching nhan quyén str dung dat hodc mot trong cac
loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Luat Dét dai nam 2003. Do d6, theo
quy dinh ctia Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003 thi tham quyén giai quyét tranh
chap thuoc Uy ban nhan dan, khéng thudc Toa an nhan dan.

Tuy nhién, thoi diém xét xir so tham (25/12/2014) d3 1a thoi ky thi hanh Luat
PAt dai nim 2013 (c6 hiéu luc thi hanh tir 01/7/2014). Theo quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Biéu 203 Luat Dat dai nam 2013 thi tuy dwong su khong giay chiing
nhan hoac khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh ¢ Diéu 100 Luat Dt
dai nhung duong su lua chon khai kién tai Toa an (khdng yéu cau UBND giai
quyét) thi tham quyén giai quyét van thuoc Toa an nhan dan. Vi vay, Hoi dong
Tham phan xac dinh viéc dinh chi giai quyét vu an do cho rang khdng thuoc
tham quyeén giai quyét caa Toa an 1a khong ding.

Vu an van phai giao xét xur so tham lai vi Hi ¢ddng Tham phan nhan xét quyét
dinh khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don nhu ban an so tham, chap nhan
yéu cau ctia nguyén don nhu ban an phuc tham déu chua co6 can cur day du.

3. Hop dong chuyén quyén thué nha ciia Nha nwéc va Hop dong ban nha
dang thué cia Nha nwéc xac lap trwéc 01/7/1991.

Tai don khai kién dé ngay 27/6/2003, cu Tran Vin C yéu cau budc vo chong ba
Tran Thi Ch va dng Nguy@&n Céng H tra lai dién tich 50,85 m? nha thué lai tai
tang trét nha s xxx Nguyén Thi Minh Khai. Cu C khai rang day 1a mot phan
nha cu dugc thué ctia Nha nudc, cho thué lai va méi nhan tién thué tir thang
7/1989 dén thang 12/1992 1a 75 chi vang.

Vo chdng ba Ch va 6ng H khai rang: Dién tich nha néu trén 1a do cu C nhuong
lai voi gia 75 chi vang va da tra du cho cu C. Hai bén c6 1ap gidy tay ban nha dé
ngay 10/7/1989, c6 noi dung khi nao Nha nudc cho cu C mua hoa gia nha thi vo
chdng ba Ch 6ng H phai tra tién hoa gia phan nha da sang nhuong va cu C c6
trach nhiém lam tha tuc chuyén quyén s¢ hitu cho ba Ch, 6ng H phan dién tich



d3 sang nhuong. Nay ba Ch va 6ng H khong ddng Y tra nha vi cu C khong duoc
hoa gia va ciing khong dugc tiép tuc thué phan nha nay nén khong c6 quyén doi.

Vu an di dugc xét xu so tham 1an tha nhat ngay 27/7/2006, xét xt phic tham
lan thir nhat ngay 07/02/2007 nhung da bi cap giam dbc tham hay ban an so
tham va ban an phic tham dé giai quyét so tham lai. Tai Ban an dan sy so tham
sb 12/2014/DS-ST ngay 16/4/2014 cua TAND Quan 3, Thanh ph H5 Chi Minh
va Ban an dan sy phdc tham s 1515/2014/DS-PT ngay 01/12/2014 cia TAND
Thanh phé HO Chi Minh déu x4c dinh Ban cam két ngay 10/7/1989 1a vo hiéu
va chap nhan yéu cau doi lai nha. Ban an phlc tham da bi Vién truong VKSND
cap cao khang nghi giam doc tham. Tai quyét dinh giam déc tham s6
234/2016/DS-GDT ngay 09/9/2016, TAND cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
da khong chap nhan khang nghi. Ba Ch va éng H tiép tuc c6 yéu cau giam doc
tham. Chanh an TAND t6i cao d c6 khang nghi giam dbc tham. Tai phién toa
giam déc tham ngay 12/11/2019, Hoi ¢dng Tham phan TAND téi cao da chap
nhan khang nghi cia Chéanh an, hay Quyét dinh giam doc tham, huy Ban an
phtc tham, hay Ban an so tham, giao cho TAND Quan 3 xét xtr so tham lai.

Van dé nghiép vu can luu y d3 duoc néu ra 1a:

Ban cam két ngay 10/7/1989 c6 noi dung gom hai hop dong: mot hop ddng
chuyén nhuong quyén thué nha va mot hop dong béan nha c6 diéu kién. Pay 1a
giao dich dan sy vé nha ¢ trudc 01/7/1991, do vay phép luat ap dung dé giai
quyét tranh chap 1a Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé giao dich dan sy vé nha ¢ duogc xac lap truéc
01/7/1991. Nghi quyét 58/1998 khong c6 quy dinh vé giao dich chuyén quyén
thué nha va giao dich ban nha co diéu kién nén phai ap dung céc nguyén tic cua
phap luat va cac quy dinh tuwong tu caa phép luat dé giai quyét.

Khéang nghi ciia Chanh 4n TAND t4i cao nhan dinh “Toa &n cép so tham va Toa
an cap phuc tham tuyén b ban cam két ngay 10/7/1989 giita cu C va ba Ch vo
hiéu 1a khong dam bao quyén loi cua vo chong ba Ch”. Nhan dinh nay trén co
s¢ nhan dinh “Co co sd xac dinh cu C da thoa thuan chuyén nhugng mot phan
quyén thué nha ciia Nha nude ddi voi can nha xxx Nguyén Thi Minh Khai cho
ba Ch. Quyén thué nha cua cu C 1a quyén tai san c6 thé dinh gia thanh tién va
khong bi cAm giao dich”. Di voi hop dong ban nha c6 diéu kién da duoc
Khang nghi nhan dinh 1a “Giao dich nay gitra cu C va ba Ch la giao dich dan su
c6 diéu kién. Do 1a, khi nao cu C dugc nha nude ban hda gia nha ma cu C dang
thué thi giao dich phat sinh hiéu luc”. Tuy nhién, chua c6 viéc cu C dugc hoa
gia nha phan nha nay (méi dugc hoa gia phan nha khac), hop ddng ban nha
chua phat sinh thi cu C ciing khong c6 quyén doi lai nha vi hién nay cy C khong
c6 quyén so hitu cling nhu quyén sir dung d6i vai phan nha tranh chap.



Nhu vay, 6 thé rat ra két luan 1a: Di véi giao dich chuyén quyén thué nha cua
Nha nudc va giao dich ban nha ctia Nha nudce ¢ diéu kién, xac lap trudc
01/7/1991 thi khong doi hoi phai cd sy cho phép cta co quan quan ly nha,
khong doi hoi phai cong chang, ching thuce ciing ¢6 hiéu luc phép luat.



